
คูมือสําหรับประชาชน : การขออนุญาตกอสรางอาคารตามมาตรา 21 

หนวยงานที่ใหบริการ : เทศบาลตําบลมหาสวัสดิ์ อําเภอพุทธมณฑล จังหวัดนครปฐม 

กระทรวง:กระทรวงมหาดไทย 

หลักเกณฑว์ิธกีาร เงื่อนไข (ถา้มี) ในการยื่นคำขอ และในการพจิารณาอนุญาต 

ผ ูใ้ดจะกอสรางอาคารตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่น โดยเจาพนักงานทองถิ่นตองตรวจพิจารณาและออกใบอนุญาตหรือมี

หนังสือแจงคําสั่งไมอนุญาตพรอมดวยเหตุผลใหผูขอรับใบอนุญาตทราบภายใน 45วัน นับแตวันที่ไดรับคําขอ 

ในกรณีมีเหตุจําเปนที่เจาพนักงานทองถิ่นไมอาจออกใบอนุญาตหรือยังไมอาจมีคําสั่งไมอนุญาตไดภายในกําหนดเวลา 

ใหขยายเวลาออกไปไดอีกไมเกิน 2คราว คราวละไมเกิน 45วัน แตตองมีหนังสือแจงการขยายเวลาและเหตุจําเปนแตละคราวใหผูขอรับใบ

อนุญาตทราบกอนสิ้นกําหนดเวลา หรือตามที่ไดขยายเวลาไวนั้นแลวแตกรณี 

ช่องทางการให้บริการ
 สถานทีใ่หบ้รกิาร 

ส ำนักงำนองคก์รปกครองสว่นทอ้งถิน่ 
เทศบำลต ำบลมหำสวัสดิ์ เบอรโ์ทรศัพท์ 034-990260 
โทรสำร 034-990260/ตดิตอ่ดว้ยตนเอง ณ หน่วยงำน 
(หมำยเหต:ุ -) 

ระยะเวลาเปิดใหบ้รกิาร เปิดให ้บรกิำรวัน จันทร์ ถงึ 
วันศกุร์ (ยกเวน้วันหยุดทีท่ำงรำชกำรก ำหนด) 
ตัง้แตเ่วลำ 08:30 - 16:30 น. (มพีักเทีย่ง) 

ข ัน้ตอน ระยะเวลา และสว่นงานทีร่บัผดิชอบ 
ระยะเวลาในการด าเนนิการรวม : 45 วัน 

ล าดบั ข ัน้ตอน ระยะเวลา สว่นทีร่บัผดิชอบ

1) การตรวจสอบเอกสาร 
ยืน่ค ำขออนุญำตกอ่สรำ้งอำคำร พรอ้มเอกสำร 

(หมำยเหต:ุ (องคก์รปกครองสว่นทอ้งถิน่ 
ในพืน้ทีท่ีจ่ะขออนุญำตกอ่สรำ้งอำคำร))  

1 วัน - 

2) การพจิารณา 

เจำ้พนักงำนทอ้งถิน่ตรวจสอบพจิำรณำเอกสำรประกอบกำรขออ
นุญำต 

(หมำยเหต:ุ (องคก์รปกครองสว่นทอ้งถิน่ 

ในพืน้ทีท่ีจ่ะขออนุญำตกอ่สรำ้งอำคำร))  

2 วัน - 

3) การพจิารณา 

เจำ้พนักงำนทอ้งถิน่ด ำเนนิกำรตรวจสอบกำรใชป้ระโยชนท์ีด่นิต

ำมกฎหมำยวำ่ดว้ยกำรผังเมอืงตรวจสอบสถำนทีก่อ่สรำ้งจัดท ำผั
งบรเิวณแผนทีส่งัเขปตรวจสอบกฎหมำยอืน่ทีเ่กีย่วขอ้ง เชน่ 

ประกำศกระทรวงคมนำคม เรือ่งเขตปลอดภัยในกำรเดนิอำกำศ 
เขตปลอดภัยทำงทหำร ฯ และ พรบ.จัดสรรทีด่นิ ฯ 

(หมำยเหต:ุ (องคก์รปกครองสว่นทอ้งถิน่ 
ในพืน้ทีท่ีจ่ะขออนุญำตกอ่สรำ้งอำคำร))  

7 วัน - 

4) การลงนาม/คณะกรรมการมมีต ิ 35 วัน -



ล าดบั ข ัน้ตอน ระยะเวลา สว่นทีร่บัผดิชอบ

เจำ้พนักงำนทอ้งถิน่ตรวจพจิำรณำแบบแปลนและพจิำรณำออกใ
บอนุญำต (อ.1) และแจง้ใหผู้ข้อมำรับใบอนุญำตกอ่สรำ้งอำคำร 

(น.1) 
(หมำยเหต:ุ (องคก์รปกครองสว่นทอ้งถิน่ 

ในพืน้ทีท่ีจ่ะขออนุญำตกอ่สรำ้งอำคำร))  

รายการเอกสาร หลกัฐานประกอบ 

ล าดบั ชือ่เอกสาร จ านวน และรายละเอยีดเพิม่เตมิ (ถา้ม)ี หนว่ยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

1) บตัรประจ าตวัประชาชน 
ฉบบัจรงิ 0 ฉบับ 

ส าเนา 1 ฉบับ 

หมายเหต ุ(กรณีบคุคลธรรมดำ) 

- 

2) หนงัสอืรบัรองนติบิคุคล 

ฉบบัจรงิ 0 ชดุ 

ส าเนา 1 ชดุ 
หมายเหต ุ(กรณีนติบิุคคล) 

- 

3) แบบค าขออนุญาตกอ่สรา้งอาคาร  (แบบ ข. 1) 

ฉบบัจรงิ 1 ชดุ 
ส าเนา 0 ชดุ 

หมายเหต ุ- 

- 

4) โฉนดทีด่นิ น.ส.3 หรอื ส.ค.1 ขนาดเทา่ตน้ฉบบัทุกหนา้ 

พรอ้มเจา้ของทีด่นิลงนามรบัรองส าเนา ทุกหนา้  

กรณีผูข้ออนุญาตไมใ่ช่เจา้ของทีด่นิตอ้งมหีนงัสอืยนิยอมของเจา้
ของทีด่นิใหก้อ่สรา้งอาคารในทีด่นิ 

ฉบบัจรงิ 0 ชดุ 
ส าเนา 1 ชดุ 

หมายเหต ุ(เอกสำรในสว่นของผูข้ออนุญำต) 

- 

5) ใบอนุญาตใหใ้ชท้ีด่นิและประกอบกจิการในนคิมอุตสาหกรรม 
หรอืใบอนุญาตฯ ฉบบัตอ่อาย ุ

หรอืใบอนุญาตใหใ้ชท้ีด่นิและประกอบกจิการ (สว่นขยาย) 
พรอ้มเงือ่นไขและแผนผงัทีด่นิแนบทา้ย 

(กรณีอาคารอยูใ่นนคิมอุตสาหกรรม) 

ฉบบัจรงิ 1 ชดุ 
ส าเนา 0 ชดุ 

หมายเหต ุ(เอกสำรในสว่นของผูข้ออนุญำต) 

- 

6) กรณีทีม่กีารมอบอ านาจ ตอ้งมหีนงัสอืมอบอ านาจ 
ตดิอากรแสตมป์ ๓๐ บาท พรอ้มส าเนาบตัรประจ าตวัประชาชน 

ส าเนาทะเบยีนบา้น 
หรอืหนงัสอืเดนิทางของผูม้อบและผูร้บัมอบอ านาจ 

ฉบบัจรงิ 1 ชดุ 
ส าเนา 0 ชดุ 

หมายเหต ุ(เอกสำรในสว่นของผูข้ออนุญำต) 

- 

7) บตัรประจ าตวัประชาชน 
และส าเนาทะเบยีนบา้นของผูม้อี านาจลงนามแทนนติบิคุคลผูร้บัมอ

บอ านาจเจา้ของทีด่นิ (กรณีเจา้ของทีด่นิเป็นนติบิคุคล) 

ฉบบัจรงิ 0 ชดุ 
ส าเนา 1 ชดุ 

หมายเหต ุ(เอกสำรในสว่นของผูข้ออนุญำต) 

- 

8) หนงัสอืยนิยอมใหช้ดิเขตทีด่นิตา่งเจา้ของ 
(กรณีกอ่สรา้งอาคารชดิเขตทีด่นิ) 

ฉบบัจรงิ 1 ชดุ 
ส าเนา 0 ชดุ 

-



ล าดบั ชือ่เอกสาร จ านวน และรายละเอยีดเพิม่เตมิ (ถา้ม)ี หนว่ยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

หมายเหต ุ(เอกสำรในสว่นของผูข้ออนุญำต) 

9) หนงัสอืรบัรองของสถาปนกิผูอ้อกแบบพรอ้มส าเนาใบอนุญาตเป็น 

ผูป้ระกอบวชิาชพีสถาปตัยกรรมควบคมุ 
(กรณีทีเ่ป็นอาคารมลีกัษณะ 

ขนาดอยูใ่นประเภทวชิาชพีสถาปตัยกรรมควบคมุ) 

ฉบบัจรงิ 1 ชดุ 
ส าเนา 0 ชดุ 

หมายเหต ุ(เอกสำรในสว่นของผูอ้อกแบบและควบคมุงำน) 

- 

10) หนงัสอืรบัรองของวศิวกรผูอ้อกแบบพรอ้มส าเนาใบอนุญาตเป็นผู ้
ประกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคมุ (กรณีทีเ่ป็นอาคารมลีกัษณะ 

ขนาดอยูใ่นประเภทวชิาชพีวศิวกรรมควบคมุ) 
ฉบบัจรงิ 1 ชดุ 

ส าเนา 0 ชดุ 
หมายเหต ุ(เอกสำรในสว่นของผูอ้อกแบบและควบคมุงำน) 

- 

11) แผนผงับรเิวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน 

ทีม่ลีายมอืชือ่พรอ้มกบัเขยีนชือ่ตวับรรจง และคณุวุฒ ิทีอ่ยู ่
ของสถาปนกิ และวศิวกรผูอ้อกแบบ ตามกฎกระทรวงฉบบัที ่10 

(พ.ศ.2528) 

ฉบบัจรงิ 1 ชดุ 
ส าเนา 0 ชดุ 

หมายเหต ุ(เอกสำรในสว่นของผูอ้อกแบบและควบคมุงำน) 

- 

12) รายการค านวณโครงสรา้ง แผน่ปกระบชุือ่เจา้ของอาคาร 

ชือ่อาคาร สถานทีก่อ่สรา้ง ชือ่ คณุวุฒ ิทีอ่ยู ่

ของวศิวกรผูค้ านวณพรอ้มลงนามทุกแผน่     
(กรณีอาคารสาธารณะ อาคารพเิศษ 

อาคารทีก่อ่สรา้งดว้ยวสัดุถาวรและทนไฟเป็นสว่นใหญ)่ 
กรณีอาคารบางประเภททีต่ ัง้อยูใ่นบรเิวณทีต่อ้งมกีารค านวณใหอ้า

คารสามารถรบัแรงส ัน่สะเทอืนจากแผน่ดนิไหวได ้

ตามกฎกระทรวง ก าหนดการรบัน า้หนกั ความตา้นทาน 
ความคงทนของอาคาร 

และพืน้ดนิทีร่องรบัอาคารในการตา้นทานแรงส ัน่สะเทอืนของแผน่
ดนิไหว พ.ศ. 2540 ตอ้งแสดงรายละเอยีดการค านวณ 

การออกแบบโครงสรา้ง 

ฉบบัจรงิ 1 ชดุ 
ส าเนา 0 ชดุ 

หมายเหต ุ(เอกสำรในสว่นของผูอ้อกแบบและควบคมุงำน) 

- 

13) กรณีใชห้นว่ยแรงเกนิกวา่คา่ทีก่ าหนดในกฎกระทรวงฉบบัที ่6 

พ.ศ. 2527 เชน่ใชค้า่ fc > 65 ksc. หรอื คา่ fc’ > 173.3 ksc. 

ใหแ้นบเอกสารแสดงผลการทดสอบความม ัน่คงแข็งแรงของวสัดุที่
รบัรองโดยสถาบนัทีเ่ชือ่ถอืได ้วศิวกรผูค้ านวณและผูข้ออนุญาต 

ลงนาม 
ฉบบัจรงิ 1 ชดุ 

ส าเนา 0 ชดุ 

หมายเหต ุ(เอกสำรในสว่นของผูอ้อกแบบและควบคมุงำน) 

- 

14) กรณีอาคารทีเ่ขา้ขา่ยตามกฎกระทรวงฉบบัที ่48 พ.ศ. 2540 

ตอ้งมรีะยะของคอนกรตีทีหุ่ม้เหล็กเสรมิ หรอื คอนกรตีหุม้เหล็ก 
ไมน่อ้ยกวา่ทีก่ าหนดในกฎกระทรวง 

หรอืมเีอกสารรบัรองอตัราการทนไฟจากสถาบนัทีเ่ชือ่ถอืไดป้ระกอ

บการขออนุญาต 
ฉบบัจรงิ 1 ชดุ 

ส าเนา 0 ชดุ 
หมายเหต ุ(เอกสำรในสว่นของผูอ้อกแบบและควบคมุงำน) 

-



ล าดบั ชือ่เอกสาร จ านวน และรายละเอยีดเพิม่เตมิ (ถา้ม)ี หนว่ยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

15) หนงัสอืยนิยอมเป็นผูค้วบคมุงานของสถาปนกิผูค้วบคมุการกอ่สรา้
งพรอ้มส าเนาใบอนุญาตเป็นผูป้ระกอบวชิาชพี  

สถาปตัยกรรมควบคมุ (กรณีอาคารทีต่อ้งมสีถาปนกิควบคมุงาน) 
ฉบบัจรงิ 1 ชดุ 

ส าเนา 0 ชดุ 
หมายเหต ุ(เอกสำรในสว่นของผูอ้อกแบบและควบคมุงำน) 

- 

16) หนงัสอืยนิยอมเป็นผูค้วบคมุงานของวศิวกรผูค้วบคมุการกอ่สรา้ง

พรอ้มส าเนาใบอนุญาตเป็นผูป้ระกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคมุ 
(กรณีอาคารทีต่อ้งมวีศิวกรควบคมุงาน) 

ฉบบัจรงิ 1 ชดุ 

ส าเนา 0 ชดุ 
หมายเหต ุ(เอกสำรในสว่นของผูอ้อกแบบและควบคมุงำน) 

- 

17) แบบแปลนและรายการค านวณงานระบบของอาคาร 
ตามกฎกระทรวง  ฉบบัที ่33 (พ.ศ. 2535) 

ฉบบัจรงิ 1 ชดุ 

ส าเนา 0 ชดุ 
หมายเหต ุ(เอกสำรทีต่อ้งยืน่เพิม่เตมิส ำหรับกรณีเป็นอำคำรสงู 

หรอือำคำรขนำดใหญพ่เิศษ) 

- 

18) หนงัสอืรบัรองของผูป้ระกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคมุของวศิวกร
ผูอ้อกแบบระบบปรบัอากาศ 

ฉบบัจรงิ 1 ชดุ 
ส าเนา 0 ชดุ 

หมายเหต ุ(เอกสำรทีต่อ้งยืน่เพิม่เตมิส ำหรับกรณีเป็นอำคำรสงู 
หรอือำคำรขนำดใหญพ่เิศษ) 

- 

19) หนงัสอืรบัรองของผูป้ระกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคมุของวศิวกร

ผูอ้อกแบบระบบไฟฟ้า 
ฉบบัจรงิ 1 ชดุ 

ส าเนา 0 ชดุ 

หมายเหต ุ(เอกสำรทีต่อ้งยืน่เพิม่เตมิส ำหรับกรณีเป็นอำคำรสงู 
หรอือำคำรขนำดใหญพ่เิศษ) 

- 

20) หนงัสอืรบัรองของผูป้ระกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคมุของวศิวกร

ผูอ้อกแบบระบบป้องกนัเพลงิไหม ้
ฉบบัจรงิ 1 ชดุ 

ส าเนา 0 ชดุ 
หมายเหต ุ(เอกสำรทีต่อ้งยืน่เพิม่เตมิส ำหรับกรณีเป็นอำคำรสงู 

หรอือำคำรขนำดใหญพ่เิศษ) 

- 

21) หนงัสอืรบัรองของผูป้ระกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคมุของวศิวกร
ผูอ้อกแบบระบบบ าบดัน า้เสยีและการระบายน า้ทิง้ 

ฉบบัจรงิ 1 ชดุ 
ส าเนา 0 ชดุ 

หมายเหต ุ(เอกสำรทีต่อ้งยืน่เพิม่เตมิส ำหรับกรณีเป็นอำคำรสงู 

หรอือำคำรขนำดใหญพ่เิศษ) 

- 

22) หนงัสอืรบัรองของผูป้ระกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคมุของวศิวกร

ผูอ้อกแบบระบบประปา 
ฉบบัจรงิ 1 ชดุ 

ส าเนา 0 ชดุ 

หมายเหต ุ(เอกสำรทีต่อ้งยืน่เพิม่เตมิส ำหรับกรณีเป็นอำคำรสงู 
หรอือำคำรขนำดใหญพ่เิศษ) 

- 

23) หนงัสอืรบัรองของผูป้ระกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคมุ 

ของวศิวกรผูอ้อกแบบระบบลฟิต ์
ฉบบัจรงิ 1 ชดุ 

ส าเนา 0 ชดุ 

-



ล าดบั ชือ่เอกสาร จ านวน และรายละเอยีดเพิม่เตมิ (ถา้ม)ี หนว่ยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

หมายเหต ุ(เอกสำรทีต่อ้งยืน่เพิม่เตมิส ำหรับกรณีเป็นอำคำรสงู 
หรอือำคำรขนำดใหญพ่เิศษ) 

คา่ธรรมเนยีม 

ล าดบั รายละเอยีดคา่ธรรมเนยีม คา่ธรรมเนยีม (บาท / รอ้ยละ) 

1) เป็นไปตามหลกัเกณฑข์องกฎกระทรวงฉบบัที่ 7 พ.ศ. 2528 
ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

(หมำยเหต:ุ -)  

 คา่ธรรมเนยีม 0 บำท 

ชอ่งทางการรอ้งเรยีน แนะน าบรกิาร

ล าดบั ชอ่งทางการรอ้งเรยีน / แนะน าบรกิาร 

1) ส ำนักปลดัเทศบำลต ำบลมหำสวัสดิ ์

(หมำยเหต:ุ (1. ทำงอนิเทอรเ์น็ต (www.mahasawat.go.th) 
2. ทำงโทรศัพท ์(034-990260) / โทรสำร (034-990260)

3. ทำง ไปรษณีย ์(เลขที ่99 หมูท่ี ่2 ต ำบลมหำสวัสดิ ์อ ำเภอพุทธมณฑล จังหวัดนครปฐม 73170)))

2) ศนูยบ์รกิำรประชำชน ส ำนักปลัดส ำนักนำยกรัฐมนตร ี
(หมำยเหต:ุ ( เลขที ่1 ถ.พษิณุโลก เขตดุสติ กทม. 10300 / สำยดว่น 1111 / www.1111.go.th / ตู ้ปณ.1111 

เลขที ่1 ถ.พษิณุโลก เขตดสุติ กทม. 10300))  

แบบฟอรม์ ตวัอยา่งและคูม่อืการกรอก 

ล าดบั ชือ่แบบฟอรม์

ไมม่แีบบฟอรม์ ตัวอยำ่ง และคู่มอืกำรกรอก 

หมายเหตุ 

- 

ชือ่กระบวนงาน: กำรขออนุญำตกอ่สรำ้งอำคำรตำมมำตรำ 21  

หนว่ยงานกลางเจา้ของกระบวนงาน: กรมโยธำธกิำรและผังเมอืง กรมโยธำธกิำรและผังเมอืง กรมโยธำธกิำรและผังเมอืง 

ประเภทของงานบรกิาร: กระบวนงำนบรกิำรทีใ่หบ้รกิำรในสว่นภมูภิำคและสว่นทอ้งถิน่ 

(กระบวนงำนบรกิำรทีเ่บ็ดเสร็จในหน่วยเดยีว) 

หมวดหมูข่องงานบรกิาร: อนุญำต/ออกใบอนุญำต/รับรอง 

กฎหมายทีใ่หอ้ านาจการอนุญาต หรอืทีเ่กีย่วขอ้ง: 

1)พระรำชบัญญัตคิวบคมุอำคำร พ.ศ. 2522

ระดบัผลกระทบ: บรกิำรทีม่คีวำมส ำคัญดำ้นเศรษฐกจิ/สงัคม

พืน้ทีใ่หบ้รกิาร: ทอ้งถิน่

กฎหมายขอ้บงัคบั/ขอ้ตกลงทีก่ าหนดระยะเวลา: พระรำชบัญญัตคิวบคมุอำคำร พ.ศ. 2522 ,กฏกระทรวงขอ้บัญญัตทิอ้งถิน่ 

และประกำศกระทรวงมหำดไทยทีอ่อกโดยอำศัยอ ำนำจตำมพระรำชบัญญัตคิวบคมุอำคำร พ.ศ. 2522

ระยะเวลาทีก่ าหนดตามกฎหมาย / ขอ้ก าหนด ฯลฯ: 45.0

ขอ้มลูสถติขิองกระบวนงาน: 

จ ำนวนเฉลีย่ต่อเดอืน 0 

จ ำนวนค ำขอทีม่ำกทีส่ดุ 0 

จ ำนวนค ำขอทีน่อ้ยทีส่ดุ 0 

ชือ่อา้งองิของคูม่อืประชาชน: กำรขออนุญำตกอ่สรำ้งอำคำรตำมมำตรำ 21
เอกสำรฉบับนี้ดำวน์โหลดจำกเว็บไซตร์ะบบสำรสนเทศศนูยก์ลำงขอ้มลูคูม่อืส ำหรับประชำชน 

Backend.info.go.th 

วันทีเ่ผยแพร่คูม่อื: - 

ขอ้มลูส าหรบัเจา้หนา้ที ่
ขอ้มลูส าหรบัเจา้หนา้ที ่




